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a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU OBCE STRITEZ

Uzemni plan obce Stiitez byl schvalen Zastupitelstvem obce Stiitez v bieznu 2006, byl
zpracovan v souladu s tehdy platnym UPN VUC Beskydy. Zména &. 1 tizemniho planu obce Stiitez
byla vydana v r. 2009 — byla v souladu s tehdy platnou Politikou tizemniho rozvoje CR (r. 2006) a s
UPN VUC Beskydy.

Diivodem pro pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu byl pozadavek Zastupitelstva obce Stiitez,
které schvalilo na svém 36. zasedani dne 27.1.2011 usneseni €.36/615 pofizeni zmény ¢&. 2
uzemniho planu obce. Zadani zmény €. 2 bylo schvéleno zastupitelstvem obce 20. 6. 2012.

Ve zméné &. 2 je provéien soulad tzemniho planu obce s Politikou uzemniho rozvoje CR
schvalenou Vladdou CR dne 20. 7.2009 a Zasadami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
vydanymi Zastupitelstvem MS kraje 22. 12. 2010 a doplnény poZadavky na zmény dle schvaleného
zadani zm. €. 2.



b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi RESENEHO VE ZMENE C.2
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU
KRAJEM

V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE CR je Stiitez souéasti rozvojové osy OS 13 Ostrava —
Ttinec — hranice CR/SR (-Cadca).

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE MORAVSKOSLEZSKEHO KRAIJE je vymezeni
rozvojoveé osy OS 13 upfesnéno.
Pro rozvojovou osu OS 13 jsou stanoveny pozadavky na vyuziti uzemi, kriteria a podminky pro
rozhodovéni o zménach v uzemi. Z nich nasledujici se ¢astecné vztahuji k lokalitdm zmény €. 2:
* ,ochrana krajinného rdazu a vyznamnych krajinnych horizonti priléhajicich  casti
Moravskoslezskych a Slezskych Beskyd *.
V nové vymezenych zastavitelnych plochéach je stanovena intenzita jejich vyuziti tak, aby v
okrajovych ¢astech obce zlstal zachovan pro toto izemi typicky rozptyleny zptisob zastavéni.
» ,nové plochy pro bydleni vymezovat soucasné s plochami a koridory odpovidajici verejné
infrastruktury ve vazbé na zastavend vuzemi sidel .
Vsechny nové vymezované zastavitelné plochy pro bydleni v lokalitdich zmény ¢. 2 navazuji na
zastavéné Uizemi.

Z tkold pro uzemni planovani stanovenych pro rozvojovou osu OS 13 se k lokalitim zmény
¢. 2 Castecné vztahuji:

» ,,zpresnit vymezeni ploch a koridorii dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
a vymezeni skladebnych casti USES pri zohlednéni iizemnich vazeb a souvislosti s prilehlym
uzemim Slovenska a Polska “.

V ramci zmény ¢.2 bylo upfesnéno vymezeni koridoru mezinidrodniho a republikového
vyznamu ozna¢eného v ZUR — D37 — étyfpruhova smérové délend pielozka silnice 1. tiidy. Koridor
pro tuto prelozku je v ZUR MSK stanoven v rozsahu 200 m od osy tedy v celkové sitce 400 m. V
rdmci zmény €. 2 byl koridor upfesnén tak, Ze zahrnuje téleso pielozky silnice, (které je jiz v
uzemnim planu obce zakresleno a navrzeno) vcetné kiizovatek se silnici III. tf., s mistni a ucelovou
komunikaci a v€etn¢ ochranné zelené (je také v izemnim planu obce navrZeno).

Koridor dle ZUR ziistava vymezen ve vykresech tizemniho planu obce jako doplitujici udaj,
ktery prokazuje, Ze je v UP obce respektovan. (Podrobnéji v kap. e. a v komentaii ke grafické ¢asti
zm. €. 2 na konci ¢asti II - odtivodnéni.)

Jiné plochy a koridory nebo prvky USES, které by zasahovaly do tizemi obce v ZUR MSK
vymezeny nejsou.

Z KONCEPCNICH ROZVOJOVYCH MATERIALU MORAVSKOSLEZSKEHO KRAIJE se
lokality €.2/13 zmény €. 2 tykd zamér 4.5.10 ,,Optimalizace a elektrizace Useku trati Ostrava
Kunéice — Frydek Mistek — Cesky T&sin, vé. zdvojkolejnéni tseku Frydek Mistek — Vratimov®.
Tento zamér je uveden ve Strategii rozvoje Moravskoslezského kraje na 1éta 2009 — 2016 v kap.
Zelezniéni doprava. Vzhledem k tomu, Ze Zeleznice prochézi zastavénym tizemim obce v blizkosti



jeji centralni c¢asti, trva zastupitelstvo obce 1 obcané obce na nesouhlasném stanovisku s
»optimalizaci® trati, pokud by znamenala zvySeni soucasné hlukové zatéze pro prilehlé zastavéné
uzemi. ,,Soucasnou hlukovou zatézi*“ se pfitom rozumi Uroven hluku, na celém uzemi obce pfi
souCasné provozované pouze osobni zelezni¢ni dopravé v dobé schvalovani 2. zmény uzemniho
planu obce Stfitez.

Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU SO ORP Tiinec (prosinec 2012) byly v ramci
zmeény €. 2 aktualizovany limity vyuziti izemi a doplnény do textové i grafické ¢asti (viz prasvitky
k vykresu B2);

Dle sdéleni obce nesouhlasi zastupitelstvo obce ani obéané se zamérem, ktery je uveden v UAP
—,,Dokladech pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi* pod textem o regionalni zelezni¢ni trati
¢.322:

,Trat’ & 322. Tato jednokolejna trat’ s vyhybnami neni elektrifikovana, vede z Ceského Té&sina
do Frydku Mistku. V budoucnu se planuje rozsifeni této trati na dvoukolejnou s elektrifikaci. Na
uzemi ORP prochazi obcemi Ropice, Stfitez a Hnojnik, celkova délka tuseku je 9,3 km.*

SIRSI VZTAHY

V ramci zmény €. 2 se neméni Sir$i vztahy v Gizemi.

Jako lokalita ¢. 23 zmény ¢&. 2 UP obce Stiitez se do UP dopliiuje samostatna cyklostezka podél
rybnikli v severozapadni ¢asti obce, kterd konci na hranici obce Vélopoli. Ve Vélopoli by se
cyklostezka mohla napojit na cyklotrasu ¢. 6089, prochazejici Vélopolim po stavajici komunikaci.
V izemnim planu Vélopoli vydaném 26. 4. 2010 zatim toto propojeni zapracovano neni. Ob¢ obce
se vSak dohodly, Ze zamér na propojeni cyklostezky ve StfiteZi na cyklotrasu ve Vé&lopoli bude
mozny.

c) UDAJE O SPLNENI ZADANI ZMENY ¢. 2, SPLNENI POZADAVKU PORIZOVATELE
NA UPRAVU NAVRHU ZM. C. 2

Uzemni plan obce Stiitez byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Stiitez 22.3.2006, kdy
byla vydana obecné zdvazna vyhlaska ¢.2/2006, kterou se vyhlaSuje zavazna ¢ast uzemniho planu
obce Stiitez.

Zména ¢&.1 UP obce Stiitez byla vydana opatfenim obecné povahy ¢.1/2009 Zastupitelstvem
obce Sttitez dne 29.7.2009.

Zadani zmény ¢.2 UP obce Stiitez bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Stiitez 20.6.2012.
JEDNOTLIVE BODY ZADANI BYLY SPLNENY TAKTO:
ada) Splnéno.

Névaznost zmény &.2 na PUR CR schvélenou Vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 dne
20.7.2009 a navaznosti na ZUR MSK vydané Zastupitelstvem MSK dne 22.12.2010
usnesenim ¢.16/1426 jsou zapracovany do odiivodnéni zmeény €.2.



ad b)

ad c)

ad d)

ad e)

ad f)

ad g)
ad h)

ad i)

ad j)

Zména ¢.2 je zmeénou malého rozsahu, neni v rozporu s koncep¢nimi rozvojovymi materialy
Moravskoslezského kraje.

Splnéno.

Z UAP byly pievzaty limity vyuziti uzemi, které v platném UP obce chybi, byly upfesnény
nckteré dalsi.

Splnéno.

Do UP byly zapracovany lokality zmény dle tabulkové p¥ilohy zadani.

Zmeéna ¢.2 navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny stanovenou v
platném UP obce.

Splnéno.

Hranice zastavéného uzemi obce byla aktualizovana s pouzitim digitalizované katastralni
mapy vykazujici stav k fijnu 2012.

Pozadovana zména v regulativech zony dopravnich koridorii — D byla v navrhu zmeény ¢. 2
urcené k projednani doplnéna, na zakladé pozZadavku porvizovatele pri upravach po
spolecném jednani zase vypusténa.

Splnéno.

Byla zapracovana pozadovana cyklostezka (lok. 2/23).

Splnéno.

Bylo provedeno vyhodnoceni dopadi zmény ¢.2 na zemédé€lsky pudni fond a lesni pozemky.
Pozadavky nebyly.

Splnéno.

Byly respektovany limity vyplyvajici z nadtazené UPD a doplnény limity z UAP.

Splnéno.

Lok. ¢.2/15 byla vyzna€ena jen v omezeném rozsahu, jako rozsifeni pozemku stavajiciho RD
Rozsah lok. 2/10, 2/12 a 2/13 byl vyrazn€¢ zmenSen tak, aby zustal zachovan rozptyleny
zpusob zastavéni a aby se zéastavba neptiblizovala k idolni nivé (lok. 2/10).

Rozsah ,.koridoru mezinarodniho a republikového vyznamu* pro pteloZku silnice I. tf. byl
upiesnén (podrobnéji viz kap. e - doprava).

Byl doplnén vrt CHMU na parc. ¢&. 1113/3.

Splnéno.

Pozadavky byly provéfeny, posouzeny a zapracovany.

Byla posouzena potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

ad k) —n) Pozadavky nebyly.

ad o)

Splnéno.

Zména uzemniho planu obce Stiitez je provedena v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sh. v
platném znéni a piilohou ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni. Vyrokova ¢ast je
formulovéna jako zména zavazné Casti uzemniho planu obce Stiitez zahrnujici pravni stav po
zméné €. 1, odivodnéni zm. ¢. 2 je zpracovano dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v
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platném znéni. Zpisob zapracovani zmény ¢. 2 do vykresové casti uzemniho planu obce
Stiitez je podrobnéji popsan v komentafi v zdvéru ¢asti I - odtivodnéni.

SPLNEN{ POZADAVKU PORIZOVATELE NA UPRAVU NAVRHU ZMENY C. 2
Pozadavky potizovatele ze dne 3. 4. 2013 na upravu navrhu zmény €. 2 byly splnény takto:

— textova Cast i odivodnéni zm. ¢. 2 jsou zpracovany v souladu se stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi vyhlaSkami;

— bylo aktualizovano zastavéné tizemi obce;

— koridor pro ptelozku silnice 1/68 byl zpfesnén a vymezen v souladu s pozadavky vyplyvajicimi
ze ZUR MSK;

— do prusvitky — ptilozky k vykresu B2 byly doplnény pravostranné pritoky vodniho toku
Vélopolka;

— byly vypustény body 6. a 7. z vyrokové casti zmény ¢. 2 — elaboratu ur¢eném pro spolecné
jednani;

— podle poZadavku obce Stritez byl opraven text, ktery se tykd koncepcnich rozvojovych materialti
Moravskoslezského kraje a doplnén text pozadovany obci;

— ptelozka silnice I. tf. je oznacovana jako 1/68;

— v odlvodnéni zmény €. 2 je popsana navaznost navrhované cyklostezky kolem rybnikd ve
Stiitezi na obec Vélopoli.

d) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Takovou zaleZitosti pravdépodobné je cyklostezka a cyklotrasa, kterd je v ramci zmény €. 2 ve
Stfitezi navrZena a sméfuje k rybniklim u hranice s obci VéElopoli. Ob& obce se dohodly na jejim
pokracovani a propojeni s cyklotrasou ¢. 6089 prochazejici VElopolim.

¢) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY &. 2

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je ve zméné €. 2 aktualizovano v rozsahu celého uzemi obce. Podkladem byla
katastralni mapa vykazujici stav k fijnu 2012 a zdkresy dokoncenych rodinnych doma (nebo
rozestavénych pfed dokoncenim), které poskytla obec. V ramci této aktualizace byly ze zastavéného
uzemi vypustény vSechny plochy neurbanizovaného uzemi (druh pozemki ,,ostatni*), které jsou ve
vykresech kompletniho elaboratu UP obce z r. 2006 jako zastavéné izemi oznadeny.

URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanistickd koncepce se v ramci zm. €. 2 neméni. Nové vymezené zastavitelné plochy pro
bydleni vZdy navazuji na zastavéné izemi obce. Prostorové uspofadani novych zastavitelnych ploch



predeviim v okrajovych &astech obce je stejné jako v platném UP navrZeno tak, aby zistal zachovan
pro obec typicky rozvolnény zplisob zastavéni.

Zaroven jsou nové¢ zastavitelné plochy dopravné obslouzeny, s moznosti napojeni na mistni
komunikace (MK), technickou infrastrukturu : lok. 2/2 = u MK, je voda a plyn, navrh kanalizace v
UP - lok. 2/6 u MK, je plyn, navrh vodovodu a kanalizace v UP — lok. 2/7 = u silnice IIL. ttidy, je
plyn, navrh vodovodu v UP — lok. 2/8 = u MK, je vodovod a plyn, navrh kanalizace v UP — 2/10
navrzena MK a kanalizace v UP je voda a plyn — lok. 2/11 = u silnice IILt¥idy, je voda a plyn — lok.
2/12 = u MK, je voda a plyn, navrh kanalizace v UP — 2/13 = u MK, je voda a plyn, navrh
kanalizace v UP — lok. 2/15 =u MK, je voda a plyn, navrh kanalizace v UP.

LIMITY VYUZIT{ UZEMI VC. STANOVENYCH ZAPLAVOVYCH UZEM{

V ramci zm. ¢&. 2 byly provéfeny limity vyuziti izemi zasahujici do tzemi obce — dle UAP SO
ORP Ttinec 2012. Nékteré limity byly upraveny, nékteré doplnény pokud v UP chybély:
- koridor mezinarodniho a republikového vyznamu pro Etyfpruhovou smérové délenou silnici 1. tf.

- 1/68.

V platném vzemnim plinu obce je vyznacen jako koridor o sirce 400 m (200 m od osy
komunikace). V ramci zmeny ¢. 2 byl koridor upresnén na 50 m od osy komunikace + souvisejici
krizovatky a upravy silnic, mistnich a ucelovych komunikaci + ochranna zelen. Takto vymezeny
koridor obsahuje zdakres télesa komunikace a ochranné zelené obsazeny v platném vzemnim
planu.

- hranice vyhradniho loziska 307240000 Zukovsky hibet - upraveno podle UAP

- ochranné pasmo stavby zajistujici letecky provoz - nové doplnéno z UAP, v OP lezi vSechny
lokality zmény ¢. 2

- zéplavové tzemi toku Ropi¢anka + aktivni zona - nové doplnéno z UAP, v takto vymezeném
uzemi nejsou navrhovany zmeny

- vit CHMU - doplnéno z internetovych stranek CHMU

- CHLU CS. ¢ast Hornoslezské panve (celd obec) - pozndmka existenci CHLU je doplnéna do
legendy vykresu B2.

- ochranné pasmo pozemki urcenych k plnéni funkce lesa; v ramci zmeny ¢. 2 jsou doplnény nebo
zméneny casti OP presahujici z okolnich obci i zmény v uzemi obce — prevzato z UAP
Nové nebo upravené limity vyuziti izemi v iizemi obce jsou zakresleny v priisvitkdch zmény
¢ 2 ve vykrese B2.

DOPRAVA

V ramci zmény & 2 byl v souladu se ZUR MSK upraven nazev pielozky silnice 1. tf. na
»Ctyfpruhova sméroveé délend prelozka silnice 1/68%. Do vykrest zm. €. 2 — zékladni ¢lenéni izemi a
B3, B4, B7, B2 (obsahové = koordina¢ni vykres) je noveé zakreslen nebo doplnén koridor pro tuto
prelozku, ktery je upiesnénim koridoru vymezeného v ZUR MSK. Uptesnény koridor obsahuje vie,
co je jiz v uzemnim planu obce navrZzeno ve vykrese B2: téleso pielozky silnice v€. kiiZovatek se
silnici 11I/4763, mistni a icelovou komunikaci a ochrannou zelen, které je podél prelozky navrzena.



V ramci zmény &.2 je do UP doplnén navrh nové cyklotrasy piechazejici v cyklostezku
vedenou kolem rybnikii v severozdpadni Casti obce. Je propojena se systémem mistnich cyklotras
navrzenych v izemnim planu obce v Gizemi Stiiteze s moznosti budouciho propojeni s cyklotrasami
ve Vélopoli.

VODNI TOKY A PLOCHY

V ramci zmény &. 2 je do UP doplnéno zéaplavové tzemi vodniho toku Ropi¢anka vé. aktivni
zony. Do zastavéného uzemi nezasahuje, zastavitelné plochy v ném nejsou vymezeny. Do vykresu
B2 (nahrazuje koordinacni) jsou doplnény pravobiezni ptitoky vodniho toku Vélopolka.

PREDPOKLADANE DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI zM. C. 2

Zmeéna €. 2 je zména malého rozsahu kterd neméni urbanistickou koncepci platného uzemniho
planu a neovlivni vyvazenost vztahu uzemnich podminek tfi pilift udrzitelného rozvoje uzemi.
Dopady na Zivotni prostredi Ize ocekavat nasledujici:
Cistota ovzdusi: Viechny navrhované zastavitelné plochy pro bydleni je mozno napojit na STL
plynovod, ktery umozniuje vytapéni plynem s mensimi dopady na Cistotu ovzdusi.
Dopady na cistotu vod: Vétsinu novych zastavitelnych ploch pro bydleni bude mozno napojit na
systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod navrzeny v platném UP obce. Vyjimkou jsou lok. 2/7 a
2/11 v severni ¢asti obce, kde se s vefejnou kanalizaci nepo¢itd. Cisténi odpadnich vod zde bude
feseno individualné.
Hluk a vibrace: Zastavitelné plochy pro bydleni — lok. 2/7 a 2/11 lezi u silnice 111/4763, ktera neni
vyznamn¢ dopravné zatizena. Ochrana pfed hlukem a vibracemi mlZe byt zajiStovana pfedevs§im
pasivné, jako napf. trojité zaskleni, orientace obytnych mistnosti smérem do zahrady — severojizni
sm¢ér trasy silnice to umoziuje.

f) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU ZMENY C.2 NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo v ramci zmény €.2 Gizemniho planu obce
Stiitez pozadovano.

g) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi
ZM. C.2 NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zmény v zaborech pozemki



Ve zméné &. 2 UP obce StfiteZ je navrzen zabor 2,75 ha pidy, z toho je 2,72 ha zemé&dglské
pudy a 0,03 ha nezeméd¢lské pidy. Vétsinu zabirané zem. pidy tvoii ornd puda = 2,34 ha. Je
navrzen zabor 0,58 ha odvodnénych pozemki. Lesni pozemky se nezabiraji.

V ramci zmény €. 2 se z platného uzemniho planu vypousti ¢ast plochy 1/2-RD, kterd byla
navrzena ve zméné &. 1 pro individualni bydleni. Ze zaborti pozemkii v platném UP se tedy vypousti
0,19 ha neodvodnéné orné pudy.

Celkem se tedy zapracovanim zmény ¢.2 do uzemniho planu obce zvysi celkové zabory
0 2,56 ha pozemku, z toho je 2,53 ha zemédélskych pozemkii. Zabor zemédélskych odvodnénych
pozemku se zvysi celkem o 0,58 ha.

Posouzeni zabori zemédélskych pozemki

Vétsina ploch navrhovanych ve zméné €. 2 je urcena pro vystavbu rodinnych domi. VSechny
noveé vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi obce. Jedna se o nékolik lokalit s
mensi rozlohu, jednotlivé zastavitelné plochy jsou urceny pro jeden az maximalné 5 RD. Ve zméné
¢. 2 se také navrhuje vypusténi ¢asti plochy 1/2-RD o rozloze 0,19 ha. Celkem se tedy zvysi zabor
pudy pro rodinné domy o 2,15 ha. Tyto plochy maji pfedev§im rozsifit nabidku pro bydleni -
zdtivodnéni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch je soucasti odivodnéni zm. €. 2 - kap. c.

Ve zméné €. 2 je navrzena jedna plocha pro dopravu - vedeni cyklostezky (2/23-D).

Vétsinu zaborti zeméde€lské pudy tvori piida zatazena do V. tfidy ochrany = 65%, zabirané pudy
II1. tf. ochrany je 25 %, zbyvajicich 10% tvofi pida II. t¥. ochrany.

Navrhované lokality zmény €. 2 respektuji stavajici sit’ polnich cest i mistnich komunikaci,
pristup na zeméd¢lské pozemky nebude omezen. Také stavajici vodni toky jsou respektovany.

V ramci zm. €. 2 nedojde k zaboru pozemk uréenych k plnéni funkce lesa.

Ptedpokladané odnéti plidy podle funkéniho ¢lenéni ploch

. Celkova
lzlf:rll(écrrllil Pc!(i)s(i?)a vymeéra pady Z celkového odnéti zemeédelské
v ha Z toho ptda pudy v ha
Trvalé
Orna Zahrady @ travni
Nezemeédelskd | Lesni | Zemédélska porosty
ha ha
ha Y ha
RD 2/2 0,11 - - 0,11 0,11 - -
2/6 0,22 - - 0,22 0,22 - -
217 0,21 - - 0,21 0,16 - 0,05
2/8 0,14 - - 0,14 0,14 - -
2/10 0,52 - - 0,52 0,52 - -
2/11 0,21 - - 0,21 - - 0,21
2/12 0,49 - - 0,49 0,49 - -
2/13 0,29 - - 0,29 0,29 - -
2/15 0,15 0,03 - 0,12 - - 0,12




2 RD - 2,34 0,03 0,00 2,31 1,93 0,00 0,38
D 2/23 0,41 - - 0,41 0,41 - -
X zm.¢.2 2,75 0,03 0,00 2,72 2,34 0,00 0,38

Ptredpokladané odnéti zeméd¢€lské pidy ze ZPF

Katastrdlni|  Plocha | Funkéni zen?ggglt;ké Kultura =~ KodBPEJ ~Liida 2:25;0311;
uzemi Cislo ¢lenéni . ochrany .
pudy X v ha pidy v ha
Stiitez > 2/2 RD 0,11 2 7.21.13 \% -
> 2/6 RD 0,22 2 7.47.00 Il -
217 RD 0,09 2 7.46.10 Il -
0,07 2 7.24.11 i -
0,03 7 7.46.10 i -
0,02 7 7.24.11 i -
X207 RD 0,21 - - - -
X 2/8 RD 0,14 2 7.21.13 \% -
> 2/10 RD 0,52 2 7.21.13 \% 0,43
¥ 2/11 RD 0,21 7 7.49.51 \% -
¥ 2/12 RD 0,49 2 7.21.13 \Y -
¥ 2/13 RD 0,29 2 7.21.13 \% -
¥ 2/15 RD 0,12 7 7.47.10 i -
2/23 D 0,12 2 7.58.00 I -
0,08 2 7.44.10 I 0,04
0,07 2 7.46.00 I 0,02
0,14 2 7.24.11 i 0,09
X 2/23 D 0,41 - - - 0,15
¥ zm.¢.2 - 2,72 - - - 0,58
Vysvétlivky k tabulkam:
RD = rodinné domy
D = doprava
2 = ornapuda
7 = trvaly travni porost

h) VYMEZENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve zméné €. 2 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy v rozsahu 3,15 ha celkem. Z toho 2,6 ha
je urceno pro individualni bydleni venkovské BI — lok. 2, 6-8, 10-13 a 15. Zaroven je ve zméné ¢. 2
navrzeno vytazeni 0,19 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Celkové se tedy rozsah zastavitelnych
ploch pro bydleni zvySuje o 2,41 ha.



V platném tzemnim planu obce (dale UP) — tj. v&. z. & 2 — je vymezeno celkem 20 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni — BI, z toho zastavéno je 3,53 ha; nezastavénych zbyva 16,47 ha.
Spolu s nové navrhovanymi zastavitelnymi plochami ve zméné ¢. 2 2,41 ha je to celkem 18,88 ha.

Zastavitelné plochy zmény €. 2 jsou vymezeny Casto véetné komunikace, které ji obsluhuji —
celkem zabiraji cca 0,56 ha. Po této redukci je soucet zastavitelnych, dosud nezastaveénych ploch v
tizemnim planu obce Stritez véetné zmény ¢. 2 — 18,32 ha.

Odborny odhad potieby bytu vyplyvajici z o¢ekavaného demografického vyvoje obce a polohy
obce v systému osidleni je nasledujici:

V obdobi let 2001-2010 v obci piibylo 29 obyvatel, tj. 2,9 ob/lrok. Tento piirGstek byl
zpusoben piedevs§im kladnym pfirozenym saldem.

Primérna obloznost bytu je 3,19 ob/1byt. Celkovy pocet byt byl 325 (k 1.1.2011).

Dalsim faktorem, ktery hovoii pro mozny dalsi ptiristek obyvatel v obci, je dobra dostupnost do
pramyslovych zoén NoSovice a Ttinec (v nichz se predpoklada nardst pracovnich pfilezitosti) a
poloha obce v rozvojové ose OS 13.

Odhad potieby byti:
Pocet bytt
Dor. 2022 Do r.2027
1. | vyplyvajici z demografického vyvoje * 9 14
2. | vyplyvajici z nechténého souziti a zlepSeni malého
plosného standardu byti 8 12
3. | vyplyvajici z polohy obce (rozvojova osa, blizkost
spadového centra, potenciondlni nova pracovni mista, 6 9
zajem o reziden¢ni bydleni)
4. | Odpad bytového fondu 10 15
Celkova potieba bytl cca 33 50

* pri stavajicim tempu rustu poctu obyvatel a stavajici priimérné obloznosti bytu

Vzhledem ke stavajicimu charakteru zastavby obce se predpokladaji byty pouze v rodinnych
domech — 1 byt v 1 RD (soucasny trend).

V Gizemnim planu se poc€itd s primérnym podilem zastavitelné plochy pfipadajici na 1 RD — cca
2200 m?. V tom je obsazena dopravni a technicka infrastruktura a dalsi funkce ptipustné v plochach
BI. Tento vysoky podil plochy pfipadajici na 1 RD je stanoven proto, aby mohl byt dodrZen
rozptyleny charakter zastavéni v okrajovych ¢astech obce. Podil zastavitelnych ploch ptipadajicich
na 1 RD tak ur€uje pocet domkti v jednotlivych zastavitelnych plochach, nikoliv velikost stavebniho
pozemku pro 1 RD - ten miiZe ziistat obvykly - tj. cca 1000 m?,

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni v pristich 10 — 15 letech.

Dor. 2022 Dor. 2027
(10 let) (15 let)
Potteba zastavitelnych ploch pro bydleni (ha) 7,26 11,00
Rezerva 60% 4,4 6,6
Odhadovana potieba ploch pro bydleni (ha) 11,66 17,6
Odhad potteby ploch pro vetejna prostranstvi ** (ha) 0,58 0,88
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| Odhadovana potieba ploch pro bydleni celkem (ha) | 12,24 | 18,46 |

** dle pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. (na kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezit min. 1000 m? ploch verejnych prostranstvi s témito
plochami souvisejicich)

V odhadu je uvaZovano s 60% rezervou — jednd se o dlouhé casové obdobi, kdy nelze

postihnout a odhadnout vSechny vlivy a rozvojové trendy. Lze pfedpokladat, Ze s ohledem na
polohu obce v rozvojové ose bude potieba ploch pro bydleni vétsi. Rovnéz nelze predpokladat, ze

budou vsechny pozemky disponibilni.

Zaver:
Z uvedeného vyplyvd, ze v UP Stiitez je potiebné vymezit pro pristich 15 let cca 18,46 ha

zastavitelnych ploch pro bydleni. Pritom celkova vyméra dosud ,,volnych‘ zastavitelnych ploch

vymezenych v uzemnim planu obce v¢. novych zastavitelnych ploch vymezenych ve zm. ¢. 2 je
18,32 ha.

KOMENTAR KE GRAFICKE CASTI ZM. C. 2

B2.

B3.

B4.

B7.

Graficka ¢ast zmény €. 2 je zhotovena takto:

Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

Je zhotoven nové na podkladu aktualni katastralni mapy. Uzemni plan obce StiiteZ tento vykres
zatim neobsahuje. Obsah vykresu zobrazuje navrh pravniho stavu po zméné €. 2 — tj. aktudlni
zastavéné uzemi a vSechny zastavitelné plochy a koridory po zméné €. 2. Provedené zmény ve
vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a koridori v ramci zm. ¢.2 jsou
dokumentovany v prusvitkach - ptilozkach k vykresim B2 a B3.

Komplexni urbanisticky navrh 1:5000

Tento vykres zmény €. 2 obsahové odpovida koordina¢nimu vykresu. Do prisvitek se zakresem
zmény &. 2 jsou doplnény limity vyuziti izemi v izemi celé obce, které byly do UP doplnény
nebo zménény podle aktualizace UAP 2012. Do vykresu je doplnén upiesnény koridor pro
prelozku silnice 1/68, ktery zahrnuje téleso navrhované komunikace v€. kiizeni se silnici,
ucelovou a mistni komunikaci a dopliujici ochrannou zelen. Podobné jako dale ve vykrese B3
jsou do prusvitek vykresu B2 zakresleny dopliujici udaje ze zm. €. 1, které jsou dulezité pro
nazornost navaznosti na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce.

Zavazné funkéni ¢lenéni iizemi obce a limity vyuziti izemi 1:5000

Na prasvitkach ptilozenych k vykresu jsou zakresleny zmény v zavazné &asti UP — tj. zmény ve
vymezeni funkénich ploch, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, je upfesnéno vymezeni
koridoru pro silnici 1/68 = plochy DK. Z obsahu tohoto vykresu se vypoustéji limity vyuZiti
uzemi — obsahové vykres bude odpovidat vykresu urbanistické koncepce.

Pro lepsi nazornost urbanistické koncepce jsou do prisvitky zakresleny i potfebné udaje o
zméne €. 1 — hranice zastavitelnych ploch, zmény ve vymezeni funk¢nich zon (ploch) apod.
Doprava 1:5000

Na prtsvitce prilozené k vyfezu z tohoto vykresu jsou také zakresleny dopliujici udaje ze
zmény €. 1, je doplnén uptesnény koridor pro ptelozku silnice I/68 v¢€. navazujicich Gprav.
Plochy vetejné prospésnych staveb, 1. etapa vystavby 1:5000. Je upraven zakres pro pielozku
silnice 1/68 v¢. souvisejicich uprav tak, aby byl v souladu s vykresem B2, B4.
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B8. Vyhodnoceni zaborti pidy 1:5000 je zakresleno do vyfezii z katastralni mapy s doplnénim
udaji pottebnych k vyhodnoceni: BPEJ s aktualizaci tfid ochrany a odvodnénymi pozemky —dle
aktualizace UAP 2012.

V ramci zmény €. 2 se z uzemniho planu obce vypousti vykres Bl — byly to dva zvétSené
vytezy z vykresu B2 v métitku 1:2000, které ztratily vyznam.
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